
 
 

Anexa 1 la H.C.L. nr. 9 /2025 
 

MEMORIU TEHNIC GENERAL  
Faza: PTh 

 
1. Informații  generale privind obiectivul de investiții 

 
1.1.Denumirea obiectivului de investiții 

ÎNFIINȚARE CENTRU DE ZI PENTRU COPIII AFLATI IN SITUATIE DE RISC DE 
SEPARARE DE PARINTI, IN LOCALITATEA APA, COMUNA APA,JUDETUL SATU 
MARE 
 

1.2.Amplasamentul 
 Imobilul este situat în intravilanul Comunei Apa, sat Apa, nr.611 si nu este situat în 
perimetrul de protectie a valorilor arhitecturale, cod postal:447015 , judetul Satu Mare. 
 Imobilul se află în proprietatea Primaria Comunei Apa( Domeniul Public al Comunei Apa)- 
conform Cartea Funciară nr. 100734, Apa, formă neregulată, cu o suprafată totală de 794,00mp 
(suprafată din acte S = 794,00mp, suprafată măsurată S=794,00mp) este identificată prin planul de 
situatie. 

1.3.Ordonatorul principal de credite  
 COMUNA APA 

Adresa: Apa, sat Apa, nr. 611, jud. Satu Mare 
Tel:  0261-843-001 

 CUI:  3897416 
 E-mail:  primaria.apa@gmail.com 
1.4.Investitorul 

COMUNA APA 
Adresa: Apa, sat Apa, nr. 611, jud. Satu Mare 
Tel:  0261-843-001 

 CUI:  3897416 
 E-mail:  primaria.apa@gmail.com 
1.5.Beneficiarulinvestiției 

COMUNA APA 
Adresa: Apa, sat Apa, nr. 132, jud. Satu Mare 
Tel:  0261-843-001 

 CUI:  3897416 
 E-mail:  primaria.apa@gmail.com 
1.6.Elaboratorulproiectuluitehnic de execuție 

 Proiectant General: 
 SC ANDI.CONSTRUCT.PROIECT SRL 

Adresa:  Comuna Bogdan Voda, nr. 203, judetul Maramures 
Telefon:  +40 740 245 315 
E-mail:  nicu.maris89@gmail.com 
Obiect de activitate: 
Cod CAEN:  7112 Activităţi de inginerie şi consultanţă tehnică legată de acestea 

1.7.Proiectant de Specialitate - Arhitectură: 
 SC DAFNI PROJECT SRL 

Adresa:  Mun.Sighetu Marmatiei, nr. 70, judetul Maramures 
Telefon:  0754 791 569 
E-mail:  maramates@yahoo.com 
Obiect de activitate: 
Cod CAEN: 7112 Activităţi de inginerie şi consultanţă tehnică legată de acestea 
 



 
 

1.8.Proiectant de Specialitate - Instalatii: 
 SC IVACATIL INSTAL SRL 

Adresa:  str. 1 , nr. 93A, Tautii Magheraus, judetul Maramures 
Telefon:  0744 829894 
Obiect de activitate: 
Cod CAEN:   7112 Activităţi de inginerie şi consultanţă tehnică legată de acestea 

 
2. Prezentarea scenariului/opțiunii aprobate in cadrul studiului de fezabilitate 

 
2.1. Particularități ale amplasamentului, cuprinzând:  

 
a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaţa terenului, 

dimensiuni în plan): 
Cladirea Centru de Zi propusa, va fi  amplasata in comuna Apa, sat Apa, nr. 611,  Județul Satu 

Mare. Imobilul se află în proprietatea Primăria Comunei Apa- conform Carte Funciară nr. 100734 
Apa, formă neregulată, cu o suprafaţă totală teren de 794,00mp (suprafață din acte s = 794,00mp, 
suprafață măsurată s = 794,00mp) fiind identificată prin planul de situaţie.  

b) datele seismic şi climatice: 
 Conform Codului de proiectare seismică partea I, Indicativ P 100-1/2013, construcţia 
analizată este amplasata în zona de hazard seismic cu acceleraţie orizontală a terenului pentru 
proiectare Ag = 0,15 g pentru cutremure având intervalul mediu de recurenţă IMR=225 ani şi cu 
perioada de colt Tc=0,70s. Clasa de importanţă şi de expunere la cutremur a clădirii este de 
III(construcții de tip curent,  conform P100/1-2013). 
 Categoria de importanţă conform HGR nr. 766/1997 este C (de tip curent). 
 În prevederile Codului de proiectare „Bazele proiectării structurilor în construcţii”, indicativ 
CR 0-2005 construcţia se încadrează în clasa de importanţă 3 având valoarea coeficientului de 
importanţă 1,00. 
  Sub aspect climatic localitatea se încadrează în zona climatică III,valoarea presiunii de 
referinţă a vântului de 0,60 kN/mp (v. Cod de proiectare, indicativ CR 1-1-4/2012) și în zona valorii 
caracteristice a încărcării din zăpadă pe sol de 2,00 kN/mp (v. Cod de proiectare indicativ CR 1-1-
3/2012). 

 Clima este temperată, specific depresiunii Maramureşului, fără fenomene atmosferice 
deosebite şi fără vânturi predominante. Temperatura medie anuală este de circa 8 grade Celsius. 
Cantitatea precipitaţiilor variază între 600-800 mm şi este repartizată neregulat.   
 Iarna se înregistrează îngheţuri şi căderi abundente de zăpadă.  
 Vânturile nu prezintă caracteristici deosebite. Datorită imobilizării maselor de aer în 
depresiune, se în registrează perioade lungi de calm atmosferic, faptce influențează negative starea de 
poluare. 

c) relaţiile cu zone învecinate, accesuri existente şi/sau căi de acces posibile: 
Parcela de teren studiată, în suprafaţă de s = 794,00 mp este situată în cvartalul delimitat de 

străzile: 
 -pe latura de NORD: teren proprietate privata- 28.88 m 
 -pe latura de VEST: teren proprietate privata- 4.25 m 
 -pe latura de EST: drum acces-strada-3.00 m 
 -pe latura de SUD: drum acces-strada- 2.05 m  
 
 Accesul pietonal/ auto în incinta se realizează din circulatia publică -drum de acces prin 
intermediul unei porti de acces si cu un trotuar cu o lătime de 5.00 m 

d) Situaţia utilităţilor tehnico-edilitare existente: 
Alimentarea cu apă, pentru toate categoriile de consumatori igienico-sanitari, se va asigura 
de la reteaua publica, prin intermediul unui camin apometru, materializat pe planul de 
situatie.. 
S-a prevazut racordarea tuturor obiectelor sanitare la bazinul vidanjabil etans. 



 
 

 Alimentarea cu energie electrică a investiţiei se varealiza printr-un racord din reţeaua 
electrică de distribuţie 0,4kV existent în zonă.  

3. Caracterisiticitehnice și parametri specifici obiectivului de investiții 

a) Categoria şi clasa de importanță: 
Construcția se va situa încomunaApa, sat Apa, nr. 611, județul Satu Mare, fiind încadrat în 

clase si categorii de importanță astfel: 
- categoria de importanță: imobilul cu destinația Centru de Zi, se încadrează în categoria C - 
construcții de importanta ”normala” - școli, conf. HG 766/ 1997, Anexa 3. 
- clasa de importanță: Imobilul cu funcțiunea de Centru de Zi, se încadreazăîn "clasa III de 
importanțăși de expunere la cutremur"- clădiride tip curent, conf. P100-1/2013. Din tabelul 4.2 al 
normativului rezultă factor de importanță γ1=1.0 
b) cod în Lista monumenteloristorice, dupăcaz: 

Nu estecazul. 
c) suprafațaconstruită/desfăşurată: 
 Situația propusa: suprafața construită / desfăşurată = 163.30mp / 163.30 mp 
d) alți parametri, în funcție de specificul şi natura construcției: 
 

 Regimul de înălţime P 
Înălţimea maximă a clădirii 5,95 m 
Număr de încăperi 10 
Suprafaţa construită  163.30 mp 
Suprafaţa  desfăşurată 163.30 mp 

 

4.Soluția tehnică, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, funcțional-
arhitectural şi economic, 

Centru de Zi va fi dispus pe un 1 nivel, parter. Structura propusa pentru realizarea construcţiei este 
realizată din zidărie portantă de cărămidă tip GVP de 30 cm ziduri exterioare,  25 cm ziduri 
interioare,  rigidizată cu sâmburi şi centuri din beton armat. Zidăria este din blocuri ceramice tip GVP 
cu rezistenţa la compresiune minimă 10N/mmp, iar mortarul este de marca M25.  
Pentru asigurarea confortului termical  cladirii, peretiiexteriorivor fi placati pe fata exterioara cu 
termoizolatie din vata bazaltica de min. 15 cm grosime. 
Planşeul peste parter se varealiza din grinzi de lemn. Clasa betoanelor din stalpisori, si centuri este 
C20/25. Armătura este tip BST 500S. Betonul va fi în mod obligatoriu vibrat la turnare,  stâlpisori si 
centuri .  
Șarpanta se varealiza din lemn de brad ecarisat care se va ignifuga şi aseptiza în mod obligatoriu. 
Materialul lemnos va fi de  clasa I de calitate pentru toate elementele. Se va acorda o atenţie 
deosebită realizării centurilor de la pereţii de la parter .Cosoroabele (tălpile) se vor fixa prin 
intermediul unor buloane∅14, înglobate în centurile din b.a.. 

 Alimentarea cu energie electrică a investiţiei se va realiza printr-un racord din reţeaua 
electrică de distribuţie 0,4kV existent în zonă. Puterea instalată totală este Pi=17.80kW, iar puterea 
cerută Pc=14.30kW. 

 Având în vedere puterea cerută, tensiunea de alimentare necesară este de 400V iar racordarea 
se va face prin intermediul unui bloc de măsură şi protecţie trifazat (BMPT) 400V; montat la limita 
de proprietate, conform planului de situatie.  

 BMPT va asigura protecţia la scurtcircuit şi  suprasarcină, la circuitul de sosire al racordului 
de la RED 0,4kV. Propunerea de alimentare cu energie electrica este printr-un cablu subteran 
CYABY 5x16 mmp - 15 m din firida de bransament BMPT 400 V, In = 32 A montata la limita de 
proprietate. Solutia finala de racordare va fi data de operatorul de retea dupa emiterea avizulul  tehnic 
de racordare (ATR). 

Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului si de 
conditiile de mediu din incaperi. Nivelul de iluminare pentru fiecare incapere se va incadra in valorile 
impuse de normativul NP061-2022 prinvind proiectarea cladirilor de locuinte si anume: 



 
 

- spatii tehnice: 100-200 lx 
- sala activitati: 300 lx; 
- vestiare, oficii: 300 lx; 
- hol, coridoare: 75-100lx 
- grupuri sanitare, iluminat general: 100-200lx; 
In cadrul imobilului s-au prevazut circuite de iluminat, in functie de numarul si puterea 

electrica a lampilor. S-au prevazut corpuri de iluminat de tip LED actionate prin intrerupatoare 
simple, comutatoare, conform plansei IE02. Acestea se vormonta la inaltimea de 0.9 m fata de 
cotapardoselii finite si la 10 cm de tocul usii in: 

- doze de apparat montate in gropat pentru pereti structura usoara ; 
Pentru circuitele de iluminat se vor folosi conductori CYYF 1,5mmp montati in tuburi de 

protectie HTF.  
Aparatele de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel încât să se asigure un nivel de 

iluminare adecvat (conform reglementărilor specifice referitoare la proiectarea și executarea 
sistemelor de iluminat artificial din clădiri) lângă fiecare ușă de ieșire și în locurile unde este necesar 
să fie semnalizat un pericol potențial sau amplasamentul unui echipament de siguranță, după cum 
urmează: 

a) lângă scări, astfel încât fiecare treaptă să fie iluminată direct; 
b) lângă orice altă schimbare de nivel: 
c) la fiecare ușă de ieșire destinată a fi folosită în caz de urgență; 
d) la fiecare schimbare de direcție; 
e) în exteriorul și lângă fiecare ieșire din clădire; 

Termenul „lângă” este considerat ca fiind sub 2 m măsurați pe orizontală. 
De-a lungul căilor de evacuare, distanța dintre corpurile de iluminat pentru evacuare trebuie să 

fie de maxim 15 metri. 
Iluminatul de securitate pentru evacuare se va realiza folosind aparate de iluminat tip “indicator 

luminos” luminobloc cu sursa de iluminat 11W, autonomie 1 ora, prevăzute cu surse locale conţinute 
în aparatul de iluminat (aparat de iluminat de tip autonom). 

Iluminatul de securitate pentru evacuare trebuie să funcționeze permanent cât timp există 
personal în clădire.Timpul de punere in functiune ale aparatelor de iluminat de securitate pentru 
evacuare va fi de 5,0 s conform normativului I7-2011. 

Aparatele de iluminat de securitate pentru interventii vor fi incluse in iluminatul normal, cu 
conditia ca aceste aparate de iluminat de securitate sa fie puse in functiune cu comanda automata 
dupa caderea iluminatului normal, normativului I7-2011. Aparatele de iluminat vor fi prevăzute cu 
surse locale conţinute în aparatul de iluminat (aparat de iluminat de tip autonom), cu autonomie 
minimă de 3 ore. 
Timpul de punere in functiune al aparatelor de iluminat de securitate pentru interventii vor fi intre 
0,5-5,0 s conform normativului I7-2011. 
Pentru circuitele de prize, coloanele vor fi in cabluNHXHmmp, montat în tub de protecţie HTF 
pentru circuitele ingropate in sapa si zidarie. Pentru circuitele care sunt in contact direct cu 
suprafetele din lemn, cablurile vor fi protejate in tub metalic. 
Prizele vor fi monofazice cu contact de protective si se vor monta la inaltimile indicate pe planuri, 
fata de cota pardoselii finite conforma plansei IE02. 
Toate circuitele de prize au fost prevazute cu urmatoarele protectii: 

- - scurt circuit; 
- - supra sarcina; 
- - diferentiala 30mA 

Pentru proectie la supratensiuni atmosferice si de comutatie in tabloul general de alimentare TGD s-a 
montat un descarcator de supratensiune trifazat 3P+N, Ik=10kA, Un=400/230 ce se va lega la 
instalatia de legare la pamant.   

Instalația de detectare, semnalizare si avertizare in caz de incendiu (IDSAI) proiectată se 
încadrează în prevederile legale ale normativului P118/3 din 2015 iar echipamentele propuse sunt 
conforme cu SR EN 54 



 
 
Alimentarea cu apă, pentru  toate categoriile de consumatori igienico-sanitari, se va asigura de la 
reteaua publica, prin intermediul unui camin apometru, materializat pe planul de situatie. Traseul 
conductei de la caminul de apometru fi ingropat in pamant pana in interiorul cladirii. In incaperea 
„CT”, se va monta un filtru de apa cu cartus lavabil. Distributia apei de la caminul de apometru pana 
la intrarea in imobilva fi din teava PE, iar de la filtrul lavabil pana la ultimul consumator, 
distributiava fi din teava PP-R izolata, montata ingropat in sapa sau tencuiala, dupa caz. Racordarea 
consumatorilor la reteaua de apa rece sau ucalda se va face prin teuri de racordare si trecere, 
ingropate in perete. Fitingurile vor fi imbinate prin sudare. 
Apa calda menajera va fi preparata in regim acumulat, prin intermediul unui boiler termoelectric 
bivalent avand un volum de 100 L si prevazut cu 2 serpentine.  

Debitul specific total al obiectelor sanitare, pentru apa rece, este de 1.96 l/s, iar pentru apa 
calda este de 0.35 l/s. Astfel, din caminul apometru este necesar un racord de PEHD DN25mm pentru 
apa rece. Alimentarea consumatorilor se va realiza prin intermediul unor conducte de tip PP-r. 

La traversarea elementelor de construcţie, conductele vor fi protejate cu tuburi de protecţie. 
Soluţia de distribuţie aleasă şi configuraţia geometrică a sistemului asigură autocompensarea 
dilatărilor.  
Din punct de vedere tehnologic, presiunea minimă necesară pentru o bună funcţionare a instalaţiilor 
este de aproximativ 3 – 4 bari, presiune care este asigurată de reţeaua nou proiectată 
 S-a prevazut racordarea tuturor obiectelor sanitare la bazinul vidanjabil etans. 
 Traseul conductelor PVC se va realize în gropat sapa si în pereţi. Toate racordurile obiectelor 
sanitare la conductele de scurgere se vor face prin sifon. Racordurile obiectelor sanitare se fac 
aparent, urmând a fi mascate după efectuarea probei de etanşeitate şi de eficacitate. Se vor respecta 
pantile normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795. 
 
Structuraconstructivă: 

PARTER DESTINATIE (propus) PARDOSEALĂ SUPRAFATĂ 

P 01 Sala Activitati Educative Covor PVC 44.00 mp 
P 02 Hol acces Covor PVC 19.50mp 

P 03 Oficiu alimente Covor PVC 4.20mp 
P 04 Vestiar+GS personal curatenie Covor PVC 6.10mp 

    P 05 Spatiu magazie curatenie Covor PVC 6.10mp 

P06 Birou administrativ Covor PVC 12.00mp 
P07 G.S. Personal Covor PVC 6.00mp 
P08 G.S. P. Handicap Covor PVC 5.40mp 
P09 Cabinet Psihologie/Consiliere Covor PVC 12.00mp 

P10 G.S. Baieti Covor PVC 6.20mp 

P11 G.S. Fete Covor PVC 6.20mp 

P11 C.T. Gresie 1.87mp 

 Suprafată utilă (mp).   129.57 mp 

 Suprafată construită parter (mp). 172.00 mp 
 
Caracteristiciteren 

Sconstruită propusa = 163.30mp Sdesfăsurată propusa=163.30mp 

P.O.T.P.U.G. = 30.00% P.O.Tpropus =20.56% 

C.U.T.P.U.G. = 0.80 C.U.Tpropus=0.20 

 
a.         Varianta constructivă de realizare a investiției 
Structura de rezistenţă propusa: 
 
Peretii exteriori se vor realiza din zidarie din blocuri de tip GVP , avand grosimea de 30 cm, 
cu urmatoarea structura (din exterior spre interior): 



 
 

 
-tencuiala structurata pe plasa din fibra de sticla–finisaj varianta Baumit; 
-vata bazaltica de fatada-in grosime de  min. 15 cm; 
-blocuri de tip GVP zidite cu mortar M25 z sielemente din b.a. C16/20+BST 500S (stalpisori, 
centuri) 
-tencuiala ciment-var; 
-glet+zugraveli. 

Peretii interiorise vor realiza din blocuri de tip GVP, avand grosimea de 25 si 15,cu 
urmatoarea structura: 

-glet+zugraveli 
-tencuiala ciment – var; 
-zidarie GVP; 
-tencuiala ciment-var; 
-glet+zugraveli. 

Placa pe sol se varealiza din beton armat, avand grosimea de 13 cm, avand structura 
urmatoare (de jos in sus): 

-pamant de umplutura compactat; 
-strat pietris filtrant; 
-termoizolatie polistiren extrudat 15cm 
-placa din beton armat 13cm; 
-termoizolatie polistiren extrudat 4cm 
-sapa suport a pardoselii 6cm; 
-covor PVC 1cm. 

Planseul peste parter se varealiza din grinzi de lemn, avand structura urmatoare (de jos 
in sus): 

-finisaj interior 
-sistem gips carton; 
-osb 
-grinzi de lemn 15x18cm 
-termoizolatie vata bazaltica 18cm 
-termoizolatie vata bazaltica 20cm 
-podina osb 2cm 
 Scurgerea  apelor pluviale se va realiza numai in incinta proprie, colectarea si dirijarea 
acestora realizandu-se prin jgheaburi si burlane din table zincata, ce sunt dirijate pe proprietatea 
beneficiarului. 

Finisajele se recomanda a fi de calitate, acestea fiind stabilite de comun acord proiectant-
beneficiar, in functie de posibilitatile financiare. 

 -interioare  -pardoseli reci (mozaic), pereti zugraviti in vopsea lavabila, in camerele umede 
peretiivor fi faiantati partial. 
 -exterioare –tencuiala structurata cu nuanta color incorporata. Coloristica propusa este  
situata in gama culorilor naturale- alb, recomandandu-se nuantele calde, deschise, luminoase. 

 -tamplarie :exterioara nou executata va fi din Aluminiu cu geam tip Termopan  
b.         Trasarea lucrărilor 

 Trasarea lucrărilor, determinarea și fixarea pozițiilor obiectivului propus se va face de către 
specialiști topografi. 

 In primă etapă se trasează pe teren axele principale ale construcțiilor proiectate, de la punctele 
de reper reprezentate de limitele parcelei. 

 Trasarea îndetaliu a construcției se va face conform planului de situatie propus si a planului de 
fundații.  

 Aceaste etape vor fi consemnate prin procese verbale, conform programului de control. 
 Lucrările de trasare trebuie să asigure respectarea formei și dimensiunilor proiectate ale 

construcției, inclusive poziția reciprocă în raport cu alte construcții, respectiv cu limitele proprietății. 



 
 

 La recepția construcției după terminarea lucrărilor, topografii vor realiza măsurători de 
verificare pentru întocmirea planului general cu elementele noi realizate pe teren, în vederea 
exploatării construcției terminate (inventar, întăbulări). 

 
 
 

 
 În conformitate cu Legea 10/1995 privind Calitatea în construcții și HGR 925/1995 pentru 
aprobarea Regulamentului privind verificarea și expertizarea tehnică a proiectelor, expertizarea 
tehnică a execuției lucrărilor și a construcțiilor, precum și verificarea calității lucrărilor executate, 
proiectul se supune verificării tehnice pentru: 
 - cerința A (structură) – rezistență și stabilitate construcții 
 - cerințaIe – instalații electrice 
 - cerința It – instalații termice 
 - cerința Is – instalații sanitare. 
  
 Conform HGR 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de construcții și amenajări care se 
supun avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu, construcți apropusă nu se supune 
avizării și/sau autorizării privind securitatea la incendiu. 
 Conform Ordinului MDRAP 901/2015 privind aprobarea Metodologiei de emitere a avizului 
tehnic de către Inspectoratul de Stat în Construcții - I.S.C. pentru documentațiile tehnico-economice 
aferente obiectivelor de investiții finanțate din fonduri publice și a Legii 50/1991 privind autorizarea 
executării lucrărilor de construcții, în cazul realizării unor construcții noi, solicitare acordului ISC 
este necesar numai pentru investiții finanțate din fonduri publice sau în situația în care acestea sunt 
amplasate adiacent față de construcții existente sau în imediata lor vecinătate și numai dacă sunt 
necesare măsuri de intervenție (ex. Subzidiri sau consolidări) asupra clădirilor existente. 
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